
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) มาอยู่ท่ีระดับ 
“A-” จากเดิมท่ีระดับ “A” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังเปลี่ยนแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัท
เป็น “Stable” หรือ “คงที่” จาก “Negative” หรือ “ลบ” ด้วย โดยการลดอันดับเครดิตเป็นไป
ตามทิศทางอันดับเครดิตของบริษัทแม่คือ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) (PSH อันดับ
เครดิต “A-/Stable”) ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยหลัก (Core Subsidiary) อันดับเครดิตของบริษัทจึง
อยู่ในระดับเดียวกับอันดับเครดิตของ PSH โดยการลดอันดับเครดิตสะท้อนถึงผลการดำเนินงานของ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยที่อ่อนแอกว่าประมาณการและภาระหนี้ของกลุ่มที่คาดว่า
จะเพิ่มสูงขึ้นจากการลงทุนจำนวนมากในธุรกิจใหม่ ๆ 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับรายได้และผลกำไรของบริษัทท่ามกลาง
การแข่งขันท่ีรุนแรงและสภาวะท่ีไม่เอื้ออำนวยของตลาดอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัย อันดับเครดิต
ยังสะท้อนถึงผลกระทบในเชิงลบจากการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยและการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่
อาศัยที่จะมีต่ออุปสงค์ที่อยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางอีกด้วย อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตยังคง
สะท้อนถึงความหลากหลายของสินค้าและสภาพคล่องที่เพียงพอของบริษัทด้วยเช่นกัน 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

อันดับเครดิตองค์กรสะท้อนสถานะในการเป็นบริษัทย่อยหลักของกลุ่ม  

การลดอันดับเครดิตของบริษัทเป็นไปตามการลดอันดับเครดิตของ PSH เนื่องจากบริษัทมีฐานะเป็น
บริษัทย่อยหลักของ PSH โดยการลดอันดับเครดิตของ PSH นั้นสะท้อนถึงผลการดำเนินงานของ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยท่ีอ่อนแอกว่าการคาดการณ์และความเสี่ยงท่ีเพิ่มสูงขึ้นจาก
การท่ี PSH มีการลงทุนในบริษัทอื่น ๆ ซ่ึงทริสเรทติ้งคาดว่าจะให้ผลตอบแทนท่ียังไม่มากพอในระยะ
สั้นถึงระยะปานกลาง 

ภายหลังจากการทำคำขอเสนอซื้อและเพิกถอนบริษัทออกจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
เสร็จสิ้นในปี 2559 แล้ว PSH ก็กลายมาเป็นผู้ถือหุ้นหลักของบริษัท ปัจจุบัน PSH ถือหุ้นในบริษัท
ในสัดส่วน 98.23% บริษัทเป็นผู้สร้างรายได้และกำไรส่วนใหญ่ของ PSH ซึ่งคิดเป็นประมาณ 95% 
ของรายได้รวมของ PSH และคิดเป็นเกือบทั้งหมดของกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา
และค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของ PSH ในปี 2565 ท้ังนี้ สินทรัพย์ของบริษัทมีสัดส่วนคิดเป็น 86% 
ของสินทรัพย์รวมของ PSH  

ในอนาคตทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังคงมีสถานะเป็นบริษัทย่อยหลักของ PSH ต่อไปเมื่อพิจารณา
จากกำไรส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัทท่ีมาจากบริษัท ทริสเรทติ้งมองว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท
จะยังคงสร้าง EBITDA จำนวนมากในสัดส่วนท่ีเกินกว่า 95% ของ EBITDA ของกลุ่มบริษัทในช่วง 3 
ปีข้างหน้า ในฐานะเป็นบริษัทย่อยหลักของกลุ่ม  บริษัทยังได้รับการคาดหมายว่าจะได้รับการ
สนับสนุนทางการเงินจาก PSH ต่อไป ท้ังนี้ ณ เดือนมีนาคม 2566 ภาระหน้ีเกือบท้ังหมดของบริษัท
มาจากเงินกู้ท่ีได้รับจากบริษัทแม่ 
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ยอดขายอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยอ่อนแอกว่าคาด 

ในภาวะที่อุปสงค์ด้านท่ีอยู่อาศัยอ่อนตัวลงรวมถึงอัตราการปฏิเสธสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยจากสถาบันการเงินท่ีเพิ่มสูงขึ้น โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มผู้ ซ้ือท่ีมี
รายได้ปานกลางถึงต่ำกว่า ได้ทำให้บริษัทต้องชะลอการพัฒนาโครงการใหม่ ๆ ออกไปตั้งแต่ปี 2563 การแข่งขันท่ีรุนแรงจากผู้ประกอบการชั้นนำใน
ตลาดบ้านจัดสรรก็ส่งผลกระทบต่อสถานะทางการตลาดของบริษัทด้วยเช่นกันซ่ึงทำให้ยอดขายล่วงหน้าของบริษัทลดลงอย่างต่อเน่ืองมาตั้งแต่ปี 2563 
และลดลงมาอยู่ท่ีระดับ 1.7 หมื่นล้านบาทในปี 2565 จากท่ีระดับเกินกว่า 3.5 หมื่นล้านบาทในปีก่อน ๆ โดยบริษัทมีรายได้จากการดำเนินงานในช่วง
ระหว่างปี 2564-2565 ท้ังสิ้นอยู่ท่ีจำนวน 2.7-2.8 หมื่นล้านบาทซ่ึงต่ำกว่าการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งท่ีระดับ 3 หมื่นล้านบาท  

ความสามารถในการทำกำไรของบริษัทอ่อนตัวลงจากกลยุทธ์ส่งเสริมการขายเพื่อเพิ่มยอดขายและระบายสินค้าคงเหลือที่ขายได้ช้าออกไป ส่งผลให้ 
EBITDA ของบริษัทลดลงจากระดับ 8-9 พันล้านบาทในอดีตมาอยู่ท่ีระดับ 4-5 พันล้านบาทในช่วงปี 2563-2565 อัตรา EBITDA Margin ก็หดตัวลงมา
อยู่ที่ระดับ 17%-18% จากที่ระดับราว ๆ 20% ในขณะท่ีสถานะทางการตลาดของบริษัทก็ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับบริษัทคู่แข่งที่ได้รับการจัดอันดับ
เครดิตในระดับ “A” ท่ีมขีนาดของ EBITDA เกินกว่า 6 พันล้านบาทต่อปีและมี EBITDA Margin เกินกว่าระดับ 20% 

รายได้และกำไรในอนาคตยังคงเป็นประเด็นท้าทาย  

ทริสเรทติ้งมองว่ารายได้และกำไรของบริษัทจะยังคงได้รับแรงกดดันจากสภาวะตลาดท่ีไม่เอื้ออำนวยและการแข่งขันท่ีรุนแรง อัตราดอกเบี้ยท่ีปรับเพิ่ม
สูงขึ้นและกำลังซ้ือท่ีอ่อนแอลงในกลุ่มผู้ซ้ือท่ีอยู่อาศัยระดับรายได้ปานกลางถึงต่ำกว่าซ่ึงเป็นฐานลูกค้าหลักของบริษัทก็อาจเป็นอุปสรรคต่อการเติบโต
ของรายได้และความสามารถในการทำกำไรของบริษัทได้ การแข่งขันท่ีรุนแรงจากผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั้นนำในตลาดก็อาจส่งผลต่อ
การสูญเสียส่วนแบ่งทางการตลาดของบริษัทหรือทำใหบ้ริษัทมอีัตรากำไรท่ีลดลงได้ด้วยเช่นกัน 

ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งได้มีการปรับลดรายได้จากการดำเนินงานของบริษัทลงมาอยู่ท่ีระดับ 2.7-2.9 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง
ระหว่างปี 2566-2568 โดยคาดว่ารายได้จากโครงการแนวราบจะอยู่ที่ระดับ 70%-80% ของรายได้รวม นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งยังได้ปรับลด EBITDA 
คาดการณ์มาอยู่ที่ระดับ 4.8-5.0 พันล้านบาทต่อปีซึ่งลดลงจากการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งก่อนหน้าซึ่งอยู่ที่ระดับเกินกว่า 5.0 พันล้านบาท ส่วน 
EBITDA Margin น้ันคาดว่าจะยังคงอยู่ท่ีระดับราว ๆ 18% ในช่วงปีประมาณการ 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่า 2.3 หมื่นล้านบาทในปี 2566 และท่ีมูลค่า 3.0 หมื่นล้าน
บาทต่อปีในระหว่างปี 2567-2568 ส่วนงบประมาณซ้ือท่ีดินน้ันคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 7.0-7.5 พันล้านบาทต่อปี ท้ังนี้ ทริสเรทติ้งยังได้รวมเงินลงทุนท่ีปี
ละ 100-300 ล้านบาทและเงินปันผลจ่ายท่ีระดับ 90% ไว้ในประมาณการอีกด้วย โดยเงินลงทุนของบริษัทจะได้รับการสนับสนุนจาก PSH 

ผลกระทบในเชิงลบจากการการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยและการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยที่เข้มงวดยิ่งขึ้น 

ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ทำการปรับอัตราดอกเบี้ยนโยบายเพิ่มขึ้นถึง 3 ครั้งภายในปีน้ีเมื่อเดือนมกราคม เดือนมีนาคม และเดือนพฤษภาคม
ท่ีผ่านมา ทริสเรทติ้งมองว่าอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มขึ้นไม่เพียงแต่จะกระทบต้นทุนของผู้ประกอบการเท่าน้ันแต่ยังกระทบความสามารถในการชำระหน้ีของ
ผู้ซื้อบ้านอีกด้วย โดยเฉพาะอย่างยิ่งผู้ซื้อในกลุ่มที่มีระดับรายได้ปานกลางถึงต่ำกว่า นอกจากนี้ การปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยก็อาจจะส่งผลกระทบทำให้
อุปสงค์ที่อยู่อาศัยจากนักลงทุนลดลงอีกด้วยเนื่องจากอัตราผลตอบแทนท่ีพวกเขาคาดหวังอาจลดลงจากผลของต้นทุนที่เพิ่มสูงขึ้น อย่างไรก็ตาม  
ทริสเรทติ้งมิได้คาดหวังว่าอุปสงค์จากนักลงทุนและ/หรือนักเก็งกำไรจะเพิ่มขึ้น 

การปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยก็อาจทำให้อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยลดลงในระยะสั้นถึงระยะปานกลางด้วยเช่นกัน ทริสเรทติ้งมองว่าเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ี
อยู่อาศัยนี้จะส่งผลกระทบต่อกลุ่มที่อยู่อาศัยระดับราคาปานกลางถึงสูงเนื่องจากผู้ซื้อเหล่านี้อาจมีสัญญาจำนองหลายสัญญา อย่างไรก็ตาม การปรับ
เกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยน่าจะมีผลกระทบต่อบริษัทเพียงเล็กน้อยเน่ืองจากลูกค้าของบริษัทส่วนใหญ่น้ันเป็นผู้ซ้ือบ้านหลังแรกและสามารถกู้ได้จนถึง
ระดับ 100% ของมูลค่าท่ีอยู่อาศัย 

สินค้ามีความหลากหลายและเป็นแบรนด์ที่เป็นที่ยอมรับในตลาดระดับราคาปานกลางถึงต่ำกว่า  

ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทมีสินค้าอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยที่ค่อนข้างหลากหลายซึ่งครอบคลุมทั้งประเภทและระดับราคา โดยสินค้าของบริษัทมีท้ัง
ทาวน์เฮ้าส์ บ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียมที่ครอบคลุมเกือบทุกกลุ่มที่อยู่อาศัย ในส่วนของทาวน์เฮ้าส์นั้นครอบคลุมระดับราคาตั้งแต่ต่ำไปจนถึงปาน
กลางซึ่งมีราคาขายอยู่ในช่วง 2-5 ล้านบาทต่อหลัง ส่วนบ้านเดี่ยวน้ันครอบคลุมตั้งแต่ระดับราคา 3.5-15 ล้านบาทต่อหลัง ในขณะท่ีคอนโดมิเนียมน้ัน
ครอบคลุมตั ้งแต่ระดับราคาต่ำถึงสูงซึ ่งมีราคาขายตั ้งแต่ 50,000 บาทถึง 260,000 บาทต่อตารางเมตร (ตร.ม.) ปัจจุบันประมาณ 40% ของ
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อสังหาริมทรัพย์ของบริษัทอยู่ในกลุ่มระดับราคาท่ีต่ำกว่า 3 ล้านบาท ประมาณ 35% อยู่ในกลุ่มระดับราคา 3-5 ล้านบาท และท่ีเหลืออยู่ในกลุ่มระดับ
ราคาเกินกว่า 5 ล้านบาท 

จากการท่ีผลการดำเนินงานของบริษัทได้รับผลกระทบจากอัตราดอกเบี้ยที่เพ่ิมสูงขึ้นและกำลังซ้ือท่ีอ่อนแอในกลุ่มผู้ซ้ือบ้านท่ีมรีะดับรายได้ปานกลางถึง
ต่ำ บริษัทจึงมีแผนการที่จะปรับปรุงสัดส่วนของสินค้าโดยเพิ่มโครงการที่อยู่อาศัยในกลุ่มราคาระดับปานกลางถึงสูงให้มากขึ้น ดังนั้น บริษัทจึงมี
แผนการจะเปิดตัวโครงการทาวน์เฮ้าส์ในระดับราคา 3-5 ล้านบาทและบ้านเดี่ยวภายใต้แบรนด์ “The Palm” ในระดับราคา 20-30 ล้านบาทเพิ่มขึ้น
ในอีก 2-3 ปีข้างหน้า โดยบริษัทตั้งเป้าหมายที่จะเพิ่มโครงการในกลุ่มระดับราคาปานกลางถึงสูงให้มีสัดส่วนมากขึ้นมาอยู่ท่ีประมาณครึ่งหนึ่งของของ
มูลค่าโครงการท้ังหมด 

ในมุมมองของทริสเห็นว่าการปรับเปลี่ยนสัดส่วนสินค้าอสังหาริมทรัพย์เมื่อผนวกกับแบรนด์สินค้าที่ได้รับการยอมรับเป็นอย่างดีน่าจะช่ว ยให้บริษัท
สามารถเรียกคืนส่วนแบ่งทางการตลาดกลับมาและปรับปรุงผลการดำเนินงานให้ดีขึ้นได้ ท้ังนี้ ณ เดือนเมษายน 2566 บริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพย์
อยู่ที่จำนวนประมาณ 150 โครงการซึ่งมีมูลค่าเหลือขายทั้งสิ้นจำนวน 6.1 หมื่นล้านบาท (รวมทั้งที่สร้างแล้วเสร็จและยังไม่ได้ก่อสร้าง) โดยโครงการ
ทาวน์เฮ้าส์มีสัดส่วนคิดเป็น 52% ของมูลค่าคงเหลือทั้งหมด ส่วนโครงการบ้านเดี่ยวน้ันมีสัดส่วน 31% และคอนโดมิเนียมมีสัดส่วน 17% 

สภาพคล่องที่เพียงพอ 

ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังคงมีสภาพคล่องท่ีเพียงพอท่ีจะรองรับการชำระคืนหน้ีในอีก 12 เดือนข้างหน้าได ้ท้ังนี้ ข้อมูล ณ เดือนมีนาคม 2566 ระบุ
ว่าบริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าท่ีมูลค่า 4.2 พันล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยเงินกู้ระยะสั้นจากบริษัทแม่จำนวน 4.1 
พันล้านบาท เงินกู้ระยะสั้นจากธนาคารจำนวน 5 ล้านบาท และหน้ีสินตามสัญญาเช่าอีกจำนวน 54 ล้านบาท  

แหล่งสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 2.4 พันล้านบาท วงเงินกู้ระยะสั้นที่ยังไม่ได้เบิกใช้และไม่สามารถยกเลิกได้
จำนวน 7 พันล้านบาท และวงเงินกู้ระยะสั้นท่ียังไม่ได้เบิกใช้แต่สามารถยกเลิกได้อีกจำนวน 1.58 หมื่นล้านบาท นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งยังคาดว่าเงินทุน
จากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2566 จะอยู่ท่ีจำนวน 3.7 พันล้านบาท บริษัทยังมีที่ดินที่ปลอดภาระค้ำประกันซึ่งมีมูลค่าตามบัญชีที่จำนวน 1.31 
หมื่นล้านบาทซึ่งสามารถนำไปขายหรือจำนองเพื่อเป็นหลักประกันในการขอวงเงินกู้ใหม่ได้ในกรณีที่จำเป็น นอกจากน้ี ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยหลัก
ของกลุ่ม ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังได้รับการสนับสนุนทางการเงินจากกลุ่มต่อไปอีกด้วย 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานท่ีสำคัญ ๆ ของทริสเรทต้ิงสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในระหว่างปี 2566-2568 มีดังนี้ 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการบ้านจัดสรรโครงการใหม่ ๆ  ท่ีมูลค่าประมาณ 1.5 หมื่นล้านบาทในปี 2566 และท่ีมูลค่า 2.2 หมื่นล้านบาทต่อปีในระหว่าง
ปี 2567-2568 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ ๆ ท่ีมูลค่า 8 พันล้านบาทต่อปี 

• งบประมาณซ้ือท่ีดินคาดว่าจะอยู่ท่ีจำนวน 7.0-7.5 พันล้านบาทต่อปี  

• รายได้จากการดำเนินงานรวมคาดว่าน่าจะอยู่ท่ีประมาณ 2.7-2.9 หมื่นล้านบาทต่อปีโดยมี EBITDA Margin อยู่ท่ีระดับประมาณ 18% 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” เป็นไปตามการเปลี่ยนแนวโน้มอันดับเครดิตของ PSH ซึ่งเป็นบริษัทแม่และสะท้อนถึงความคาดหมาย
ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะยังคงสถานะในการเป็นบริษัทย่อยหลักของ PSH ต่อไป 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทไม่เพียงแต่จะขึ้นอยู่กับผลการดำเนินงานของบริษัทเท่านั้น แต่ยังขึ้นอยู่กับสถานะทางการเงิน
ของกลุ่มบริษัทอีกด้วย สถานะเครดิตของบริษัทอาจได้รับผลกระทบในทางลบหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของกลุ่มบริษัท
อ่อนแอลงอย่างมีนัยสำคัญไปจากระดับเป้าหมาย การเปลี่ยนแปลงใด ๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับความเชื่อมโยงของบริษัทกับ PSH ก็อาจนำไปสู่การเปลี่ยนแปลง
อันดับเครดิตของบริษัทได้ ในทางตรงกันข้าม ผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของกลุ่มบริษัทที่แข็งแกร่งขึ้นก็จะส่งผลในเชิงบวกต่อ
อันดับเครดิตของบริษัทด้วยเช่นกัน 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      --------------------- ณ วันที่ 31 ธันวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-ม.ีค. 

2566 
2565 2564 2563 2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

6,106 27,416 28,155 29,528 40,156 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  1,067 4,661 4,319 4,668 7,893 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  1,128 5,019 4,712 5,114 8,649 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  872 3,426 3,219 3,694 6,133 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  66 690 734 612 1,013 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
46,660 49,362 57,463 67,380 76,464 

สินทรัพย์รวม 
 

55,931 59,209 67,953 75,930 85,075 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
2,318 4,863 14,534 24,570 31,964 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

44,301 43,574 42,728 42,254 42,066 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
18.48 18.31 16.74 17.32 21.54 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

9.05 **          8.33 6.72 6.49 10.74 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
17.21 7.27 6.42 8.36 8.54 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 0.45 **          0.97 3.08 4.80 3.70 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

152.83 **        70.44 22.15 15.03 19.19 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
4.97 10.04 25.38 36.77 43.18 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตกลุ่มธุรกิจ, 7 กันยายน 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) (PS) 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอัน ดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


